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Déroulé de la soirée 

 

 

 

 

 19h : Accueil et avant-propos 

 19h20 : 3 interventions (UCL - Klépierre – Wilhelm and Co) 

 20h20 : Pause  

 20h35 : 4 interventions (TUC Rail – Espaces-Mobilités - 
Commerçants de la Dalle – Association des Habitants) 

 21h55 : Votre analyse des opportunités et menaces pour le 
périmètre du SOL 

 22h : Conclusions et évaluation de l’atelier 



Suivi Atelier 1 

 Documents mis à disposition sur le serveur partagé :  

> Compte-rendu de l’Atelier 1 (uniquement les éléments 
issus de l’atelier) 

> Compléments à l’Atelier 1 (ajouts ultérieurs des 
participants) 

> Compilation des commentaires reçus via le site internet 
(hors participants des ateliers) 

> Documents utiles en lien avec l’atelier (ppt + analyse 
contextuelle « provisoire ») 



Suivi Atelier 1 
 Utilisation des documents de restitution :  

> Compte-rendu de l’Atelier 1 + compléments 
– Pour rendre compte des apports et réflexions (collectifs et 

individuels) dans le cadre du processus 

– A diffuser (anonymisés) via le site internet 

> Compilation des commentaires reçus via le site internet : 
– Uniquement pour votre information, alimenter vos réflexions 

> Réactions à l’analyse contextuelle : 
– Transmis à Impact et à la Ville  

> Identification des Atouts et Faiblesses aux yeux des citoyens : 
– A retravailler et finaliser collectivement à l’Atelier 3  

 



Les étapes  

 

 

 

 

Etat des lieux :  
enrichir sa 
connaissance du 
contexte pour 
construire son point 
de vue sur la situation 

Atelier 1 

•Mise en place 

•Etat des lieux initial (éléments de l’analyse contextuelle) 

Atelier 2 
•Regards croisés des acteurs  

Atelier 3 

•Les enjeux des citoyens : identification des objectifs 
prioritaires 

Atelier 4 
•Opérationnalisation et traduction spatiale des objectifs  

Atelier 5 

•Analyse des scénarios de pré-SOL – identification des points 
de convergence et de divergence au sein du groupe 



Rappel sur le cadre du processus 
participatif 

  Volonté communale de permettre une réflexion citoyenne 
« structurée » sur l’avenir de la zone 

  Non inscrit dans un cadre légal, aucune valeur juridique, 
uniquement « aide à la décision » 

  Les documents de restitution (compte-rendu des ateliers, 
articles du site internet) ont vocation à rendre compte et 
communiquer sur les résultats des réflexions du groupe : 

> Vers les autorités communales 

> Vers les citoyens intéressés, mais non repris dans le panel 
 



Rappel sur les rôles des participants 

  Les citoyens, membres du panel :  
> Esprit d’échange, de confrontation des points de vues 

> Climat d’écoute et de respect mutuel 

> Posture constructive, recherche de l’intérêt général 

 Les invités « institutionnels » :  
> Apportent un éclairage particulier sur les enjeux (Atelier 2) 

> Rôle « d’observateur » pour les autres ateliers :   

– Entendre les échanges, s’imprégner des préoccupations des citoyens 

– Répondre aux questions qui concernent les organismes qu’ils 
représentent, apporter des précisions 

– Ne pas influencer les débats 

 



Consignes de l’atelier 2 
Temps d’intervention : 10’  

Temps d’échange : 10’ (priorité au panel de citoyens) 

7 interventions au total 

Durant les interventions 

 Complétez la grille individuelle d’analyse: 
 Ce qui me semble être une opportunité pour le SOL, c’est… 

 Ce qui me semble être une menace pour le SOL, c’est… 

Au terme des présentations/débats (synthèse/débriefing) 

 Choisissez une opportunité et une menace que vous jugez les plus 
importantes (2 post-it à coller sur le panneau de synthèse) 

 Conserver votre grille individuelle d’analyse pour l’atelier 3 
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Présentation de mon organisme 

 
 

 



Présentation de mon organisme 
 

INESU-IMMO 
Objets  : 

 

• de promouvoir les activités de recherche et d’enseignement sur les sites universitaires 

de LLN et de Woluwe. 

• d'embellir ces deux sites et coopérer à la réalisation et à la gestion, notamment dans 

les domaines social et culturel, des infrastructures et de leur équipement 

• d'accomplir toutes opérations industrielles et commerciales, financières et civiles, 

mobilières et immobilières, pour réaliser sa mission 

 

Dans ce cadre, INESU-IMMO gère la cession des terrains pour le compte de l’UCL elle est 

impliquée dans tous les projets de développement urbain non académique sur les sites de 

Louvain-la-Neuve et de Woluwe. 

INESU-IMMO gère également près de 150 commerces établis sur les deux sites, une 

dizaine d'immeubles de bureaux, des habitations résidentielles ainsi qu'un immeuble de 

logements pour étudiants. 

 



Nos liens avec le périmètre du S.O.L. 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

Fin années 90/début années 2000 : Esplanade 

 Projet implantation du centre commercial 

 Possibilités de 2 zones d’extensions futures 

 Connexions aux quartiers de Lauzelle 
(immeuble de bureaux et/ou de logements) 
et Baraque (immeuble de bureaux) 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

 

2015: Implantation logements CBTC 

 Proposition d’implantation d’une des 3 
parcelles de logements à destination des 
travailleurs du CBTC 

 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

 

Projets Futurs:  

Zone académique  - Projet « Calestienne » 

 Réserve académique stratégique au vu de 
son implantation proche du centre et des 
facultés 

 





Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

Droits réels sur les parcelles: 

Coimbra (Klépierre) 

Parcelles 1.5 et 2 : Droit d’emphytéose 
constitué en 1999 pour une durée de 99 ans – 
Affectation de centre commercial 

Parcelle R3 :  Promesse d’emphytéose 
octroyée en 1999 – Affectation de commerces 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

Droits réels sur les parcelles: 

LBE 2 - R (Wilhelm&co) 

Parcelle R1 : Promesse d’emphytéose 
octroyée en 1999 – Affectation de bureaux 
et/ou de logements 

Parcelle R2 :  Promesse d’emphytéose 
constituée en 1999 – Affectation de bureaux 
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KLEPIERRE, société foncière de 
centres commerciaux 

Klépierre est présent dans 13 pays européens ainsi qu’en Turquie, bailleur de nombreuses 

enseignes internationales, 

Avec l’Esplanade, Klépierre est aussi un acteur majeur du commerce de centre ville à Louvain la Neuve : 

Propriétaire de l’Esplanade, de murs de boutiques dans la rue Charlemagne, du Cinéma et du bowling depuis 2005. 

 

Engagé dans une politique de responsabilité sociale et environnementale active : « ACT FOR GOOD » nous inscrivant 
dans une trajectoire permettant, en 2022  : 
 

- 100 % des déchets recyclés sur tous nos centres commerciaux, 

- Implication des enseignes et des consommateurs dans une démarche d’économie circulaire, 

- 40% de réduction de la consommation énergétique des parties communes (depuis 2013), 

- 100 % d’énergie renouvelable consommée par les parties communes, 

- 100 % des centres commerciaux labélisés BREEAM ou ISO 14001, 

- 100 % de prestation de service locale pour la gestion de nos centres, 

- 100 % de nos centres participent à des activités caritatives ou philanthropiques, 

- 100 % de nos projets font l’objet d’une action de concertation locale, 

- 100 % de projets mettant en place un plan d’action pour la biodiversité, 
 

 

Klépierre n’est pas un promoteur mais un propriétaire de centres commerciaux développant pour elle-même ses 
extensions.  Son action s’inscrit donc dans une perspective durable et de long terme. 

 

 

 

 

 

 



Les parcelles de klépierre au sein du 
périmètre du S.O.L. 

KP n°2 

KP n°3 

Parcelle 2 : 5 800 m² 

Parcelle 3 : 9 000 m² 



Pourquoi un projet d’extension ?  
- L’extension répond au succès du site depuis son ouverture, plus de 7 millions de  

     visiteurs/an, 

 

- L’extension propose une offre commerciale correspondant au développement 

     démographique de la région, (0,7% par an selon l’IWEPS), 

 

- L’extension s’inscrit dans la logique de développement de la Ville sur dalle, 

     en urbanisant une friche et un délaissé ferroviaire, gommant la coupure des voies, 

 

- L’extension permet de mieux connecter l’Esplanade aux quartiers  

     en développement de la Commune, 

 

- Les enseignes en place souhaitent redimensionner leurs magasins, 

 

- Nous devons accueillir de nouveaux concepts de commerces, 

 

- L’extension est un moyen de lutter contre l’évasion commerciale vers 

     Bruxelles, ancrant Louvain la Neuve comme un pôle économique important du 

     Brabant Wallon, ce qui bénéficie à la Ville. 



Le projet d’extension est conforme aux prescriptions des documents d’urbanisme 

: connexion gare / bus 



Un projet connecté à la Ville 







Requalification de l’avenue Georges Lemaître 



Le dépose minute desservant la gare et les arrêts de bus 



L’angle du bâtiment sur la voie des hennuyers 
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Questions/commentaires 
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03-04-2019 

La Passion de la Ville 
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Une formidable aventure de 25 ans 

► Nous ne nous exprimons pas au nom de Klépierre titulaire de droits sur les parcelles 2 

et R3 destinées à une extension de L’esplanade 

 

► La motivation de notre présence 

• Nous détenons des droits sur les parcelles R1 et R2 dont les autorités communales 

lient le sort à la réalisation de l’extension. 

• Après d’autres blocage administratifs Le SOL bloque le développement de ces 

parcelles ce qui nous créé un préjudice significatif. 

• Le sujet en discussion constitue l’achèvement d’un projet ambitieux qui a occupé 25 

années de notre activité professionnelle. 

 

 

 

Préambule 
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Une formidable aventure de 25 ans 

► Compléter un campus, ceinturé de  

quartiers résidentiels, par un vrai coeur 

de ville d'attractivité régionale 

 

► Résoudre l'équation du coeur de ville 

sur dalle 

 

► Résoudre le problème du parking sous 

dalle 

Les objectifs 
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Une formidable aventure de 25 ans 

► Phase I : Cinéma 

 

► Phase II Centre commercial, Rue 

Charlemagne  

 

► Phase III : Les Jardins de la Source 

 

► Phase IV : L'esplanade extension du 

centre (cédée à Klépierre) 

 

► Phase IV bis : Développements R1 et R2 

(parcelles résiduelles W&Co) 

Les Phases 



R2 R1 

PHASE IV bis 

Louvain-la-Neuve, Belgium 
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R2 

Bureaux 

R1 

Résidentiel 

► Deux parcelles à l'entrée Est de la ville 

 

 

R1 et R2 

Une formidable aventure de 25 ans 
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► Un développement de bureau de 8.000 m² 

qui enjambe les voies ferrées 

 

 

Projet R2 

Une formidable aventure de 25 ans 
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► Un développement résidentiel d'environ  

     80 appartements 

 

 

 

Projet R1 

Une formidable aventure de 25 ans 
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Une formidable aventure de 25 ans 

► 1991 : Accord Cadre UCL- W&Co 

 

► 1991-1999 : Élaboration des détails de L'esplanade avec la 

Ville et l'UCL   

 

► 1997 : Modification du schéma de structure pour respecter 

"les directives de la Ville" 

 

► 1999: l'UCL octroie à W&Co des emphytéoses 

• sur les parcelles nécessaires au projet + extension Est 

du centre. 

• promesse d’emphytéose sur R1 +R2 + R3 (gare) 

 

Les dates clefs  
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Une formidable aventure de 25 ans 

 

► 1999 : Lancement du chantier cinéma 

► 2001 : Ouverture du cinéma 

► 2003 : Début du chantier Phase II  

Centre Com + rue Charlemagne + Pks 

► Octobre 2005 : Inauguration de la Phase II 

► 2010 – 2014 : Phase III : Jardins de la Source 

► 2012 : Cession conditionnelle par W&Co à Klépierre 

de ses droits relatifs aux parcelles 2 et R3 (extension) 

Les dates clefs  
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Une formidable aventure de 25 ans 

 

► Des engagements réciproques 

► W&Co  

• Mettre en oeuvre le projet 

• Financer l'opération 

• Plus de 70 millions € pour des 

infrastructures publiques et les 

parkings sous dalle existants 

• Gérer ces infrastructures dont ni la 

collectivité, ni l'UCL ne veulent 

s'occuper 

 

 

 

 

 Un PPP UCL – Ville –W&Co 
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Une formidable aventure de 25 ans 

 

► Des engagements réciproques 

► UCL : 

• Soutenir le projet et accorder les 

droits réels y compris pour 

l'extension 

► Ville : 

• Soutenir le projet et accorder les 

autorisations administratives 

requises  

 

 

 

 Un PPP UCL – Ville –W&Co 
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Une formidable aventure de 25 ans 

 

► De nombreuses déclarations d'autorités 

publiques et de l'UCL en témoignent 

 

 

 

 

 Un PPP UCL – Ville –W&Co 

" … Klépierre dispose d’un droit 

incontestable, sur base des décisions 

qui lui ont permis de bénéficier 

d’emphytéoses. " 

 

Jean-Luc Roland  

« Dix-huit années de mayorat  

"C’est une volonté depuis le début,…Dès la 

première phase, avant même qu’il n’y ait la 

première pierre dans la rue Charlemagne et 

dans le centre commercial, il y avait une 

promesse entre l’UCL et Klépierre pour une 

seconde phase. Nos prédécesseurs ont fait une 

promesse donc nous la tenons " 

 

Marc Francaux, en charge du dossier pour l’UCL La Dernière 

Heure, 20 janvier 2017 

  

"L’emphytéose qui, elle, a été signée une fois 

qu’ils ont eu le permis en juillet 2003, donc il a 

quand même 12 ans, prévoyait déjà l’extension 

dont on parle aujourd’hui. 

… Mais, pour nous et les autorités qui ont délivré 

les permis, effectivement, il n’y a pas de 

nouveauté. C’est une nouvelle phase qui 

maintenant se poursuit." 

 

Philippe Barras, UCL 

Reportage TVCOM 21-01-2016  

"A ce jour, on peut dire que nous sommes 

arrivés globalement à un accord de principe 

sur les avant-projets que je vous présente dans 

l’état encore provisoire où ils se trouvent.  

… Donc la localisation de cette extension, 

effectivement, se fera en prolongement de la 

galerie commerciale actuelle, d’une part sur la 

voie de chemin de fer qui est juste derrière 

moi." 

 

Jean-Luc Roland  La Libre Belgique, 27 janvier 2017 

… " s’il y a une volonté politique, il est 

encore possible de refuser cette extension. 

Info ? Intox ? Heureusement, que ce n’est pas 

vrai,…, imaginez un lotissement de plusieurs 

maisons. Vous achetez une parcelle et vous 

voulez construire. Le politique pourrait vous 

en empêcher ? Non, car vous êtes 

propriétaire."  

  

Hadelin de Beer, président du conseil communal   

(La Libre Belgique, 8 février 2017 ) 

"La consultation pose un problème 

démocratique … L’Esplanade bénéficie à 

bien plus que les 32.000 habitants qui 

auront droit au vote. Ni les visiteurs – 7,5 

millions par an – ni les commerçants, ni les 

générations futures n’auront droit au 

chapitre. Or, notre territoire n’appartient 

pas qu’à nous." 

 

Hadelin de Beer, président du conseil communal   

(La Libre Belgique, 8 février 2017) 

" Une volonté politique communale ne 

pourrait même pas refuser l’agrandissement de 

l’Esplanade… Il nous demande de dire non au 

permis, et en fait de désobéir. Mais on ne peut 

pas faire ça, c’est contraire à la loi… Le 

propriétaire, Klépierre, pourrait en effet 

demander des dédommagements…Dernière 

solution, …, c’est le rachat du terrain sur lequel 

l’extension devrait prendre place. L’achat étant 

estimé à 17 millions d’euros, il faudrait alors 

compter sur la participation des habitants." 

 

Hadelin de Beer, président du conseil communal   

(Le Soir, 3 mars 2017) 
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Une formidable aventure de 25 ans 

► Pourquoi une Consultation Populaire ?  

 

► Pourquoi un SOL ?  

 

 

SOL et Consultation populaire  

Parce qu' à l'approche des élections, certains 

acteurs politiques n’ont pas souhaité, - 

comme leurs prédécesseurs l’avaient fait à la 

fin des années nonante -, dire à leurs électeurs 

qu'il existe un accord global conclu sur 

L’esplanade qui ne peut être remis en 

question; “Pacta sunt Servanda” 

 

"C'est clairement suite à la Consultation 

populaire (CP de juin 2017) ,…,que les 

autorités ont décidé de lancer l'élaboration de 

ce SOL.  

Durant la campagne électorale, les 3 partis de 

la majorité actuelle (Ecolo, cdH, PS) se sont 

publiquement engagés (notamment lors d'un 

débat de l'AH) à faire tout ce qui est en leur 

pouvoir pour que,…, cette éventuelle 

extension de L’esplanade ne voit pas le jour." 

 

Un habitant de LLN. 
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Une formidable aventure de 25 ans 

► La constitution Belge : 

 

► La Loi sur la consultation Populaire 

 

► La Directive Services (EU) 

• Extraits  

• Demande de CP  

• Le formulaire de la CP  

 

 

Le Cadre légal : La consultation populaire 

(CP)  

Article 41 de la Constitution :  

 

"Les intérêts exclusivement communaux ou 

provinciaux sont réglés par les conseils 

communaux ou provinciaux, … " 

 

Au même titre qu'une gare ou un hôpital, 

L'esplanade n'est pas une infrastructure 

d'intérêt exclusivement communal 

Arguments utilisés pour justifier la demande de CP 

:  

 

"Les alliés majeurs de ce projet sont de grandes 

enseignes (Media Markt / Primark) cherchant à 

rassembler toujours plus… de profits." 

 

"Le centre commercial est généralement revendu à 

des fonds d'investissements. Les développeurs 

bénéficient d'une plus-value foncière considérable." 

 

Arguments stupéfiants pour justifier d'une 

demande de CP  

La directive service Article 14 : exigences interdites  

 

"L'application au cas par cas d'un test économique 

consistant à subordonner l'octroi de l'autorisation à 

la preuve de l'existence d'un besoin économique 

ou d'une demande du marché. " 

 

"L'intervention directe ou indirecte d'opérateurs 

concurrents y compris au sein d'organes consultatifs 

dans l'octroi d'autorisations." 

Extraits des arguments utilisés pour justifier la 

demande de CP,  incompatibles avec la Directive 

services 

"51 nouveaux commerces,.., à quells besoins 

pourraient-ils bien répondre ?" 

 

"Vêtements, decorations,… Tous ces domaines sont 

déjà couverts par L'esplanade."  

 

"Les petits commerces vont payer la note."  

 

"Quel boutiquier indépendent a les moyens de 

s'acquitter de loyers atteignant 10.000 € par mois  

Questions posées incompatibles avec la Directive Services 

 

"Etes-vous favorables à une extention du centre 

commercial ?" 

 

"Il n'y a pas de nécessité d'agrandir le centre 

commercial et d'augmenter l'offre commerciale" 

 

"Le type de commerces projetés dans l'extension de 

L'esplanade ne répond pas aux principes du 

développement durable et incite à la 

surconsommation." 

 

"L'extension de L'esplanade nuira aux autres 

commerces de Louvain-La-Neuve."  
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Une formidable aventure de 25 ans 

► Les principes généraux du droit  

 

► La Directive Services (EU) 

 

 

 

 

Le Cadre légal : Le SOL et les ateliers 

Citoyens 

Les principes généraux du droit :  

 

" Pacta sunt Servanda : le SOL remet en cause un 

accord : Ville – UCL – W&Co – Klépierre et 

pourrait imposer au Fonctionnaire Délégué de 

nouvelles règles d'appréciations."  

 

" Un panel tiré au sort parmis 69 volontaires sur 

+- 700.000 utilisateurs de LLN et L'esplanade 

est-il représentatif ?  

 

La directive service Art 14.5: exigences interdites 

 

"L'intervention directe ou indirecte d'opérateurs 

concurrents y compris au sein d'organes 

consultatifs dans l'octroi d'autorisations." 

 

La présence de commerçants concurrents dans le 

débat pose évidemment question. 

 

Les discussions sur les types de commerces 

souhaités, également.  

 

La nature même des arguments utilisés aussi.  
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Une formidable aventure de 25 ans 

«  Le peuple est souverain. Mais un 

souverain n’est pas tout-puissant, il a des 

limites, sinon c’est un tyran.  

Les limites, c’est la Constitution, les 

Institutions, le respect des minorités, la 

Loi. » 
            Bernard-Henri Levy 

 



www.wilhelmandco.be 

Merci de votre attention 

http://www.wilhelmandco.be/fr/
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Présentation de TUC RAIL 

 

 

- Filiale à 100% d’Infrabel, gestionnaire du réseau ferroviaire 
belge. 

- 1200 personnes, ingénierie ferroviaire, toutes disciplines (génie 
civil, voies, caténaires, signalisation). 

- Lignes à grande vitesse et infrastructures classiques. 

- Dans le cas du prolongement des voies de Louvain-la-Neuve, 
mandat également de la SNCB (exploitation de la gare et des 
trains) pour les travaux à sa charge. 

 



Nos liens avec le périmètre du S.O.L. 

Louvain-la-Neuve = gare faisant partie du réseau S. 



Nos liens avec le périmètre du S.O.L. 

2 thèmes concernant la gare de Louvain-la-Neuve ont un lien avec 
le S.O.L. : 

- Le prolongement des voies – projet budgété et en cours. 

- La couverture éventuelle des voies. 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

Prolongement des voies (1) 

Prolonger les 3 voies de 60 mètres chacune. 

Objectifs: 

- Pouvoir accueillir des trains de 320 mètres (12 voitures). 

- Faciliter le cheminement (PMR) entre le B-Parking et les trains. 

Permis: 

- Permis octroyé le 14 novembre 2012. 

- Permis périmé. 

- Réintroduction d’une nouvelle demande fin 2019. 

Travaux repris dans le plan d’investissement. 

 

 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

Prolongement des voies (2) 

Cahier des charges « design & build » vendu en février 2019 : 

- Inclut les études et la redemande de permis. 

- Travaux de génie civil, prévus en 2020-2021, 

- Soutènement rue de la Flèche à charge de l’UCL, 

- Incluent les équipements et revêtement des quais (y compris 
les tronçons de quais existants) à charge de la SNCB, 

- Techniques ferroviaires en 2021 par d’autres marchés. 
 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

Prolongement des voies (3) 

Couverture de la partie prolongée des voies: 

- A été envisagée avec les différentes parties prenantes, 

- Actuellement pas prévue car trop d’incertitudes. 

 

 

 

 

 

 Vue en plan   Vue 3D 
 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

Couverture des voies (1) 

Configuration à l’issue des travaux de prolongement des voies: 

 

 

 

A partir de quand est-ce un « tunnel »? 

- Spécifications Techniques d’Interopérabilité (STI): àpd 100 
mètres. 

- Tunnel et dalle « historiques » non conformes (datant des 
années 70). 

- Un « changement » oblige à implémenter des mesures. 

 

 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

Couverture des voies (2) 

Exemples de tunnels réalisés par TUC RAIL pour Infrabel: 

 

 

 

 

 

          Soumagne                Liefkenshoek            Schuman-Josaphat 

 

 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

Couverture des voies (3) 

Si l’installation ferroviaire est considérée comme un tunnel, 
détermination de mesures de sécurisation: 

- STI (Spécifications Techniques d’Interopérabilité), 

- SRI (Service Régional d’Incendie), 

- Normes évolutives, 

- Homologation et autorisation de mise en service par SSICF. 

Les mesures de sécurisation ne peuvent pas encore être décrites à 
ce stade. 

 

 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

Couverture des voies (4): intégration. 

Intégration urbanistique des mesures de sécurisation: 

- Sorties de secours. 

- Désenfumage (détection et contrôle-commande compris). 

 

 

 

 

 

Exemple: Bruxelles-Schuman. 

 

 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

Couverture des voies (5): question du financement. 

Pas de budget prévu ni chez Infrabel ni à la SNCB. 

 

 

 

 

 

 

Exemple: Paris-Austerlitz. 

 

 



Espace Environnement 

Merci pour votre attention 

Questions/commentaires 



Espace Environnement 

Schéma d’Orientation Local 
« Extension Nord-Est du centre urbain de Louvain-la-Neuve » 

Atelier n°2 

Regards croisés des parties prenantes 

Espaces-Mobilités 

(Xavier Tackoen) 

03 avril 2019 



Présentation de mon organisme 



Nos liens avec le périmètre du S.O.L. 
 Espaces-Mobilités est en charge de l’actualisation du Plan communal de 

mobilité (PCM) de Louvain-la-Neuve qui date de 2003 

 Une des actions prioritaires de cette étude vise à analyser l’intérêt de 
déplacer / reconfigurer la gare des bus 

*, avec les bureaux Transitec et ICEDD, 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

 Constats  

> Gare routière de LLN à saturation (en pointe):  
– pas de quais pour autobus bi-articulés 

– quai n°9 non protégé « piraté » 

– contraintes d’exploitation 

 Objectifs  

> Développer l’intermodalité entre les différents modes de transport  

> Intégrer les futurs développements immobiliers et le déplacement du 
centre de gravité de LLN au nord et à l’est 

> Prendre en compte les nouveaux développements dans le transport 
(autocar longue distance) 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

 Enjeux 

> Impacts sur l’exploitation des bus et la réorganisation du réseau 

> Disponibilité foncière 

> Intégration urbaine 

> Maitrise financière 
 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

Définition des critères d’exclusion 

Distance gare SNCB Bonne- Moyenne - Mauvaise 

Taille et forme du 

terrain 
Bonne- Moyenne - Mauvaise 

Accessibilité routière Bonne- Moyenne - Mauvaise 

Proximité bâtiments 

universitaires 
Bonne- Moyenne - Mauvaise 

Définition des critères de sélection 
Impacts au niveau 

exploitation 
Bonne- Moyenne - Mauvaise 

Accessibilité multimodale Bonne- Moyenne - Mauvaise 

Pente Bonne- Moyenne - Mauvaise 

Proximité équipements et 

services 
Bonne- Moyenne - Mauvaise 

Insertion urbaine et 

paysagère 
Bonne- Moyenne - Mauvaise 

Cout du projet Bonne- Moyenne - Mauvaise 

Disponibilité du terrain Bonne- Moyenne - Mauvaise 

Nuisances 

environnementales et 

urbaines 

Bonne- Moyenne - Mauvaise 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

Plusieurs sites analysés :  
1- Station service 

3- Terrain SNCB 

4- Parking des 

wallons 

5- Parking Aula-Magna 

6- Parking Leclerc 

7- Boulevard du Sud 

 

Analyse approfondie de 3 
sites: 
2- Esplanade 

8- Gare SNCB 

9- Parking Sablon 

 

2 

8 

9 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

 Parking Sablon 9 

Disponibilité 

du terrain 
Moyenne 

Taille et forme 

du terrain 
Moyenne 

Accessibilité 

par la route 
Bonne 

Pente Bonne 

Intégration 

multimodale 
Moyenne 

Proximité 

équipements 

et services 
Bonne 

Insertion 

urbaine et 

paysagère 
Moyenne 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

 Parking Sablon – 
Variante 1 

9 

 Répond aux besoins 

des TEC avec 15 

quais possibles 

 Couts mesurés 

 Pas de gains en 

termes 

d’intermodalité 

 Importantes 

contraintes en 

matière 

d’exploitation  

 Accès aux quais 

complexe et peu 

confortable 

 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

 Parking Sablon – Variante 2 9 

 Pas de gains en 

matière 

d’exploitation 

 Gains faibles pour 

les usagers 

 Faible intégration 

multimodale 



 Parking Sablon 9 

Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

+  Emplacement actuel ne changeant pas les habitudes 

+  Optimal au niveau des accès et correct au niveau du 

fonctionnement 

+  Coûts mesurés 

- Faible intermodalité avec la gare SNCB 

- Nombre de quais limité  

- Peu de marges de manœuvre pour augmenter les capacités 

 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

 Esplanade - Station service 2 

Disponibilité du 

terrain 
Moyenne 

Taille et forme 

du terrain 
Bonne 

Accessibilité par 

la route 
Bonne 

Pente Bonne 

Intermodalité Bonne 

Proximité 

équipements et 

services 

Moyenne 

Insertion 

urbaine et 

paysagère 

Moyenne 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

 Esplanade - Station service 2 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

 Esplanade - Station service 2 

15 quais possibles 

(pour bus articulés) 

: répond aux besoins 

minimaux des TEC 

Largeur interquais 

(6,5m) et quais (5m) 

: conforme aux 

normes du groupe 

TEC-SRWT 

 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

 Esplanade - Station service 2 

+  Optimal au niveau des accès 

+  Coûts mesurés (ne nécessite pas de superstructures) 

- Nombre de quais limité (15 quais possibles contre 18 

souhaités) 

- Localisation « derrière » la Ville (mais orientée vers les 

nouveaux développements) 

- Localisation en entrée de ville (intégration paysagère 

problématique) 

- Dénivelé 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

 Gare SNCB 8 

Disponibilité du 

terrain 
Moyenne 

Taille et forme 

du terrain 
Bonne 

Accessibilité 

par la route 
Bonne 

Pente Bonne 

Intégration 

multimodale 
Bonne 

Proximité 

équipements 

et services 
Bonne 

Insertion 

urbaine et 

paysagère 
Moyenne 



 Gare SNCB 8 

Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 



 Gare SNCB 8 

Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

15 quais (11 pour 

bus articulés, 4 bus 

classiques) 

Longueur Rampe: +/- 

70m 

Largeur rampe:  8m 

Pente rampe : +/- 6% 

Largeur interquais : 

6,5m 

Largeur quais: 5m 

 



 Gare SNCB 8 

Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

15 quais (11 pour 

bus articulés, 4 bus 

classiques) 

Longueur Rampe: +/- 

70m 

Largeur rampe:  8m 

Pente rampe : +/- 6% 

Largeur interquais : 

6,5m 

Largeur quais: 5m 

 



 Gare SNCB 8 

Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

+  Optimal au niveau des accès et du fonctionnement 

+  Intermodalité excellente avec la gare SNCB 

+  Positionnement central 

- Nombre de quais limité (15 quais possibles contre 18 

souhaités) 

- Implique la suppression d’une bande de circulation  

- Peu de marges de manœuvre pour augmenter les capacités 

- Impact sur les lignes en transit (détours) 

- Impact sur les traversées piétonnes au niveau de l’avenue 

Lemaitre 

- Peu/pas de possibilité pour du dépose-minute/autres modes 

- Coût 



Espace Environnement 

Merci pour votre attention 

Questions/commentaires 



Espace Environnement 

Schéma d’Orientation Local 
« Extension Nord-Est du centre urbain de Louvain-la-Neuve » 

Atelier n°2 

Regards croisés des parties prenantes 

Association des commerçants de la Dalle 

(Patrick Ayoub) 

03 avril 2019 



Présentation de l’association des 
commerçants La Dalle 

 En 2018, La Dalle : 

 ~ 100 commerces indépendants membres au centre de LLN 

 Horeca, alimentation, décoration, accessoires, services, mode, loisirs… 

 

 Qualité de service, proximité, taille humaine 

 

 2 bailleurs majeurs : INESU/UCLouvain, Home’Invest. 

 

 Les 3 missions de notre association :  

 Porte parole 

 Visibilité 

 Animation 

 



Nos liens avec le périmètre du S.O.L. 1/2 
2 logiques commerciales dans le centre ville 

 

 Loyers élevé (1200€/m2/an) : 100m2  10.000€/mois de loyer 

 Peu de commerçants indépendants  Enseignes 

 Uniformisation de l’offre (inhérent aux centres commerciaux) 

 

 Loyer modéré (150-250€/m2/an) : 100m2  1.666€/mois de loyer 

 Potentiel d’originalité, unicité de commerçants indépendants 

 

 Complémentarité 

 Equilibre 

 Porosité 



Nos liens avec le périmètre du S.O.L. 2/2 
 Débat et mobilisation sur la question de l’extension du centre 

commercial en 2017.  

 Equilibre rompu : 1 pour 2  1 pour 3  

 Position dominante de Klépierre (concentration pouvoir) 

 Le business modèle : 

 Augmenter le panier moyen alors que le portefeuille n’est pas 
extensible  déplacement clients/emplois 

 Augmenter le temps de résidence  Réduction porosité 

 Guichet gare  Impact sur la Galerie des Halles. 

 Crainte d’accentuer le contraste entre un centre commercial 
flambant neuf et la « vieille ville » en délabrement… 

 Pas de projet commercial cohérent pour nos rues (même si cela 
s’améliore dernièrement). 

 

 

 



Nos enjeux/projets  
dans le périmètre du S.O.L. 

 Entrée de ville qui évoque les valeurs/forces de la ville 

 Mobilité améliorée, bénéficiant à tous (non captive d’un projet) 

 Projet dont l’attractivité serait complémentaire à l’existant en 
maintenant les équilibres actuels 
 Surfaces commerciales pour les 2 logiques 

 Répondre à de vrais besoins  

 Réfléchir aux enjeux de notre époque 

 



Mot de la fin 

Ce qui a fait l’originalité de LLN, c’était l’audace d’aller à contre-
courant en créant une ville piétonne à l’époque où tout le monde 
allait vers la voiture. 

 

 

 

 

 

 

Osons être audacieux ! 

 



Espace Environnement 

Schéma d’Orientation Local 
« Extension Nord-Est du centre urbain de Louvain-la-Neuve » 

Atelier n°2 

Regards croisés des parties prenantes 

Association des Habitants de LLN 

(Anne Quévit) 

03 avril 2019 



L’Association des Habitants de LLN 
ASBL - 1000 membres  

 

Objet social : Groupe de pression - faire entendre les voix des 
habitants là où il importe qu’elles soient entendues  

Thèmatique : « Quelle Ville voulons nous » ?   

Qualité de la vie, Qualité de ville et de l’environnement 

 

Démarche d’éducation permanente :  

stimuler une citoyenneté responsable, active, critique et solidaire 

 

 

 

 

 



L’Association des Habitants  

A l’origine   

 

   de l’Appel aux autorités en 2015 signé avec l’AGL   (3500 
 signataires) 

    de la plateforme citoyenne qui avec d’autres 
 associations  a demandé et obtenu la consultation 
 populaire en 2017 (6958 participants) 

  de la démarche « Pour ouvrir les possibles »  

  

 

  

 

 

 



Nos liens avec le périmètre du S.O.L. 

 

 C’est le milieu de ville des habitants 

 Un site hautement stratégique et symbolique  

  à l’entrée de ville (voiture ou train) 

   au pied des Halles universitaires   

   au pied de l’Antenne communale  

  à l’intersection de quartiers Lauzelle, Baraque,  Courbevoie, 
centre 
  

 
 

 

 



 
Les enjeux dépassent le périmètre du SOL   

 
  l’avenir de la planète et de l’humanité : impact sur le 
 climat, la biodiversité, l’économie locale,  

   la qualité de la vie urbaine pour ceux qui vivent à  OLLN 

  le changement des pratiques économiques et de 
 consommation: réduire les transports de  marchandises, 
utiliser des matières premières  renouvelables plutôt 
qu’épuiser les ressources  naturelles , zéro déchets, zero 
pesticides et produits  chimiques,  

  

 

 

  



Un projet anachronique et inadéquat  à LLN  



 
Quelles alternatives proposer ?  

Ouvrir les possibles 
 



 
 
 
 

Pré-SOL 
Un laboratoire citoyen pour  

 
 
 
 

 

1. Ouvrir la réflexion en perspective du SOL, 

 

1. Se donner la liberté d’imaginer ce qu’on souhaite sur le site 
indépendamment des contraintes  

 

2. co-construire des propositions avec l’éclairage d’architectes et 
d’urbanistes 

 
 

 

 

 

 

 
 

 

 

 



  

 Un retour aux origines : visite de LLN  

 Une vision, des principes directeurs appliqués dans les 
réalisations: ville piétonne, à taille humaine, …   

 Le report des contributions en live sketching (4 groupes 
de 10 personnes) 

 

Un mot clé : OUVERTURE  
 

Des aspirations (voir le live sketching)   
 

 

 
Résultats du laboratoire citoyen 

 1er atelier : Espaces ouverts – Espaces publics 



  

 Nouveau retour aux 
sources : « Survol de LLN 
avec Michel Woitrin »  

 Le report des 
contributions sur 
maquette 

 

 
Résultats des laboratoires citoyens 

 2ème laboratoire :Espace bâti  



Résultats des laboratoires citoyens 

Un constat :  

En amont de tout projet urbanistique, une idée 
force « pivot d’un raisonnement et germe 

d’action ».  

 

Pour l’UCL c’était :  

« lieu de dialogue et de rencontre ». 

 

 



 
Synthèse : une triple idée force déclinée en 9 

objectifs  

 



 
Les enjeux du SOL et de LLN 

 
 

  Une ville universitaire moteur de la transition économique et 
écologique 

  Une ville qui stimule les changements nécessaires pour la 
planète et ses habitants 

  Une ville agréable à vivre pour les habitants et les usagers de 
LLN  

  Des projets construits en concertation avec les habitants 

 

  



Espace Environnement 

Merci pour votre attention 

Questions/commentaires 



Espace Environnement 

Schéma d’Orientation Local 
« Extension Nord-Est du centre urbain de Louvain-la-Neuve » 

 

Evaluation de l’atelier n°2 

03 avril 2019 



Consigne  

Choisir le smiley qui correspond à votre évaluation personnelle de 
l’atelier n°2  

 

 

 

 

 

 

 

NB: Possibilité d’écrire un commentaire au verso de la carte  



Espace Environnement 

Schéma d’Orientation Local 
« Extension Nord-Est du centre urbain de Louvain-la-Neuve » 

Atelier n°3 

24 avril  

Les enjeux des citoyens : identification des 
thématiques et des objectifs prioritaires 

 

 

Bonne fin de soirée 

 


